CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DEL DERECHO DE
BENEFICIO QUE RESPALDA LA PROPIEDAD DE LA UNIDAD PRIVAD M39 y
DEL DESARROLLO INDUSTRIAL MUISCA EN REGIMEN DE PROPIEDAD
HORIZONTAL DEL PARQUE INDUSTRIAL GRAN SABANA |

ANA EUGENIA ARISMENDI CARVAJAL, mayor de edad, vecina de ésta ciudad, identificada con

ta Cédula de Ciudadania nlmero 20.948.463 de Sopd, quien actua como Representante Legal de

ta Sociedad: INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA NOVENA S.A.S. Sociedad domiciliada en
Bogota, Departamento de Cundinamarca, con NIT 900:427.794-8 debidamente constituida
mediante Documento Privado del 31 de Marzo de 2011, inscrito el once {11} de Abrit de 2011, bajo
el nlimero 01469537 del libro IX, tal como consta en el Certificado de Existencia y Representacion
Legal expedido por ta Camara de Comercio de Bogota D.C. para efectos de este contrato se
denominaran como el “PROMITENTE VENDEDOR’, por una parte, y por la otra JOSE MANUEL
RODRIGUEZ VARGAS ,mayor de edad,vecino de bogota,identificado con cedula de ciudadania
N0.18.147.543 de Bogoté y WILSON MANUEL RODRIGUEZ ARDILA mayor de edad, vecino de
Bogota, identificado con la Cédula de Ciudadania ntimero 80.020.793 de Bogota, quien actia

como Representante Legal de la Sociedad MR INGENIEROS CONSTRUCTORES SAS. Sociedad . .,

domiciliada en Bogotd, con NIT 900.799.831-8, debidamente consfituida mediante documento

privado del 11 de diciembre de 2014, inscrita el 15 de diciembre de 2014 bajo el numerc 01893912
del libro IX, tal como consta en el Certificado de Fxistencia y Representacion Legal expedido por la
Camara de Comercio de Bogota D.C. .quien para efectos de este conltrato se denominaran “L.OS
PROMITENTES COMPRADORES”, manifestaron que han decidido celebrar un CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA DEL DERECHO DE BENEFICIO QUE RESPALDA LA
PROPIEDAD DE LA UNIDAD PRIVADA M39 DESARROLLO = INDUSTRIAL MUISCA EN
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL PARQUE INDUSTRIAL GRAN SABANA, de
conformidad con las siguientes:

CONSIDERACIONES

DESCRIPCION DEL PROYECTO DESARROLLO INDUSTRIAL MUISCA PROPIEDAD
HORIZONTAL.

La sociedad INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA NOVENA S.A.S. es propietaria de los
derechos fiduciarios que respaldan la propiedad de los lotes de terreno denominados Unidades
Privadas: Lote 3, Lote N° M10, Lote N° M11, Lote N® M13, Lote N° M15, Lote N® M1B, Lote N°
M17, Lote N® M25, Lote N° M26, Lote N° M36, Lote N° M37, Lote N° M38, Lote N° M39, ubicados
dentro del Parque Industrial Gran Sabana Propiedad Horizontal del Municipio de Tocancipg,
departamento de Cundinamarca, en su calidad de FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO del
FIDEICOMISO DESARROLLO INDUSTRIAL MUISCA en ALIANZA FIDUCIARIA S.A. Los
inmueblds que conforman el DESARROLLO INDUSTRIAL MUISCA estan sometidas al régimen de
propiedad horizontal del'Parque industrial GRAN SABANA Propiedad Horizontal. El proyecto

DESARROLLO INDUSTRIAL MUISCA en fingn momento se configura como un nuevo parque.

industrial dentro del Parque Industrial Gran Sabana ya que solo es un desarrollo dentro del parque
industrial ya existente, cuyos linderos generales ylo especiales para cada inmueble constan on la
ficencia de construccion, segin resolucidon 258 de fecha 16 de Septiembre de 2.013 v en la

escritura piblica No. 4195 del 16 de Diciembre de 2013 de la Notarfa 69 de Bogota..
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' SELECCION DE LA UNIDAD PRIVADA M39.

LOS PROMITENTES COMPRADOQRES declara haber recibido toda la informacién por é requerida
sobre el proyecto DESARROLLO INDUSTRIAL MUISCA Propiedad Horizontal para tomar su
decision de otorgar la presente promesa de compraventa; igualmente se le ha hecho conocer vio
puesto a su disposicién los planos del proyecto en mencidn, y con base en dicha informacién ha
seleccionado ta unidad privada M39 dol Proyecto Desarrollo Industrial Muisca que se especifica en
el presente contrato. :

T

CLAUSULAS

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO. EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a vender
a favor de LA PROMITENTE COMPRADORA y estos se obligan a comprar de aquel, el derecho de
dowminio, propiedad y la posesion real y matertal que tiene y ejerce sobre el derecho fiduciario que
respalda ta propiedad de-la unidad privada M39 del Proyecto Desarrollo Industrial Muisca, ubicado
en ol PARQUE INDUSTRIAL GRAN SABANA P.H. que esta frente al Autédromo de Tocancipa en
la carretera que de Termozipa conduce a Zipaquira, de propiedad exclusiva de EL PROMITENTE
VENDEDOR vy que se describen a continuacién:

UNIDAD PRIVADA M TREINTA Y NUEVE (M39). Hace paric del Parque Industrial
GRANSABANA- Propiedad Horizontal, ubicado en la carretera de Termozipa a Zipaquird en
direccion este. Ef drea del lote es de dos mil quinientos veintitrés con seis metros cuadrados
{2523.008 M2). Su 4rea méaxima de ocupacién es de mil seiscientos setenta y uno con noventa y
cuatro metros cuadrados (1671,94 M2) v sus linderos son: 1.- Parliendo del Punto 80 al Punio 86
enlinea curva y en distancia de cincuenta ¥ cinco con dieciséis metros {55.16 mts) con bien comun

de'uso exclusivo de esta unidad privada; 2.~ Del Punio 86 al Punto 87 en linea recta y en distancia
de sesenta y tres con sesenta y ocho metros (63.68 mis) con la unida privada N° M38: 3.- Del
Punto 87 al Punto 79 en linea recta vy en distancia de cuarenta y siete treinta y seis metros (47.36
mts) con vallado 8; 4.- Del Punto 78 al Punto de partida 80 en linea recta y en distancia de
cincuenta y siete con setenta y siete metros (67.77 mts) con la unidad privada N° M40, A este bien
se le asigna un bien comdn de uso exclusivo, con un 4rea de trescientos treinta y siete con treinta y
cuatro metros cuadrados (337.34 M2), su perimetros se encuentra demarcado por fa linea gue une
los punitos,83, 834, 84, 85,86.80 al punto de partida 83,

A este inmueble e corresponde ef Folio de Matricula Inmobiliaria No. 176-138508 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Zipaguira. :

Adicionalmente se le asigna junto a las Unidades Privadas ndmeros : M uno (m-1) ,M dos (m-2), M
tres (M-3), M — cuatro (M-4), M- cinco (M-5), M — seis (M-6), M — siete (M-7), M — siete A (M-7A), M
— siete B {M-7B), M — siete C (M-7C), M — ocho (M-8), M - nueve (M-9)}, M - diez (M-10), M~ once
(M-11), M — doce (M-12), M - trece (M-13), M — quince (M-15), M — dieciséis (M-18), M — diecisiete

- (M-17), M-dieciocho {M-18), M= diecinueve (M-18)," M — veinte (M-20), M — veintiuno {M-21), M

- veintidas (M-22), M — veintitrés (M-23), M — veinticuairo (M-24), M — veinticinco {M-25), M —
veintiséis (M-26), M - veintinueve (M-29), M — treinta {M-30), M — treinta y uno {M-31), M — treinta y
dos (M-32), M — treinta y tres (M-33), M — treinta y cuatro (M-34), M — treinta y cinco (M-35), M —

treinta y seis (M-36), M — treinta v siete (M-37), M — treinta y ocho (M-38), M - treinta y nueve (M-
39), M — cuarenta (M-40) el uso exclusivo de un bien comdn del PARQUE INDUSTRIAL GRAN
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SABANA PROPIEDAD HORIZONTAL, correspondiente a un drea destinada a via, que se describe

a continuacién:

Ef &reg del lote es de  Seis mil trescientos ochemta y uno con cero’ cuatro metros cuadrados

(6.381

1.

04 M?), v sus linderos son;

Partiendo del punto treinta y tres (33) al punto treinta y cuatro {34) en linea curva y en
distancia de ochenta y nueve centimetros (0,89 m) colindando con zona comiin uno {1).
Del punto treinta y cuatro (34) al punto treinta y siete {37) en linea recta y en distancia de
ciento ochenta metros con cuarenta y dos centimetros (180,42 m), colindando con zona
comim uno {1). ‘

Del punto treinta y siete (37) al punto treinta y nueve {39) en linea curva y en distancia de
veinte metros con veinte centimetros (20,20 m), colindando con zona coman uno (1).

"Del punto treinta y nueve (39} al punto cuarenta (40) en linea curva y en distancia de
veintitin metros con ochenta vy cinco centimetros (21,85 my), colindando con drea comén de
uso exclusive del predio M18.

Del punto cuarenta (40) al punto cincuenta y ocho (58} en linea recta y en distancia de
ciento veintinueve metros con dace centimetros {129,12 m), colindando con area comiin de
uso exclusivo de los predios M19, M20, M21, M22, M23 y M24 respectivamente.

Del punto cincuenta y ocho (58) al punto sesenta y siete (67) en linea curva vy en distancia
de cuarenta y ocho metros con setenta v dos centimetros (48,72 m), colindando con area
comun de uso exclusivo del predio M25.

‘Del punto sesenta y siete (67) al punto sesenta y ocho (68} en linea curva y en distancia de
trece metros con setenta y ocho centimetros (13,78 m), colindando con drea comin de uso
exclusivo del predio M26.

Del punto sesenta y ocho (68) al punto ochenta y tres A (83A) en linea curva y en distancia

---de*veintidésmeth*con—ciﬂ'cuentaTdos*centim‘etr‘o‘s‘(22,bz m), colindando ¢on via nueva

dos (2).

Del punto ochenta y tres A (83A) af punto ochenta y cinco (85) en linea curva y en distancia
de cincuenta y cinco metros con treinta y tres centimetros (55,33 m), colindando con 4rea
comim de uso exclusivo del predio M39.

101 Del punto ochenta y cinco {85) al punto ciento catorce (114) en linea recta y en distancia de

11.

- 12

13,

14.

ciento cuarenta vy tres metros con ochenta y un centimetros (143,81 m), colindando con
area comin de uso exclusivo de los predios M38, M37, M36, M34, M33, M32, M31 y M30.
Del punto ciento catorce (114) al punto ciento treinta y cuatro (134) en linea curva y en
distancia de cincuenta y cuatro metros con setenta y cinco centimetros (54,75 m),
colindando con drea comin de uso exclusivo del predio M29, zona com(n 2 v via nueva 1.
Del punto ciento treinta y cuatro (134) al punto ciento cincuenta y tres (153) en linea recta y
en distancia de ciento setenta y cinco metros con sesenta y ocho centimetros (175,68m),
colindando con drea comdin de uso exclusivo de los predios M13, M12, M11, M10, MO y M8
respectivamente,

Del punto ciento cincuenta, y tres (153) al punto ciento cincuenta y cuatro (154) en linea
recta y en distancia de ocho mefros (8,00m), colindando con 4rea comin de uso exclusivo
del predio M8.

Del punto ciento cincuenta y cuatro (154) al punto treinta y tres (33) cerrando, en linea
recta y en distancia de diecinueve metros con dieciséis centimetros (19,16m), colindando
con via interna del proyecto Gran Sabana (AB-3); Tomado del plano PH-2DE4,
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De igual forma, tiene para su uso exclusi\io, junto con las unidades privadas Nos M dos {m-2), M

“tres (M-3), M — cuatro (M-4), M- cinco {M-5), M - seis (M-6), M — siete (M-7), M — siefe A (M-7A), M

— slete B (M-7B), M - siete C (M-7C), M — ocho {M-8), M — nueve (M-9), M - diez (M-1 0), M — once
(M-11), M — doce {M-12), M — trece {M-13), M — catorce (M-14), M — quince (M-15), M — dieciséis
{M-18), M — diecisiete (M-17), M-dieciocho (mM-18),-M — diecinueve (M-19), M — veinte (M-20),.
M — veintiune (M-21), M — veintidés (M-22), M — veintitrés {M-23), M - veinticuatro (M-24), M —
veinticinco (M-25), M - veintiséis (M-26), M — veintinueve (M-29), M — treinta (M-30), M — treinta y
uno (M-31), M — freinta y dos (M-32), M — treinta y tres (M-33), M ~ treinta y cuatro (M-34), M —

freinta y cinco (M-35), M - treinta y seis (M-36), M — treinta y siete (M-37), M - treinta y ocho (M-
38), M — treinta y nueve (M-39), M - cuarenta (M-40} las siguientes 4reas:

ZONA COMUN 1. Hace parte del proyecto Desarrollo industrial Muisca. Su 4rea es de mil
novecientos veintiocho mefros cuadrados con ochenta y cinco decimefros cuadrados (1.928,85
M?), su perimetro se encuentra demarcado por fa linea que une los puntos treinta y cinco (35),
treinta y dos (32), treinta y tres (33), treinta y cuatro (34), treinta v siete (37), treinta y nueve {39),
treinta y ocho (38) al punto de partida treinta y cinco (35).

ZONA COMUN 2. Hace parle del proyecto Desarrollo industrial Muisca. Su drea es de seiscientos
cincuenta y nueve metros cuadrados con veinticinco decimetros cuadrados (659,25 M), su
perimetro se encuentra demarcado por la linea que une fos puntos clento dieciséis (116}, ciento
quince (115), ciento diecinueve (119), clento veinte (120}, ciento veintidés (122), ciento veintiuno
(121), ciento dieciocho {118), ciento diecisiete {(117), al punto de partida diecisdis {16).

ZONA COMUN 3. Hace parte del proyecto Desarrollo i'ndustrial Muisca. Su drea es de sesenta y
cinco metros cuadrados (65,00 M), su perimetro se encuentra demarcado por la linea que une los

puntos setenta y tres {73), setérita y tres a (73 a), sefenta y cinco (75), selenta y cuatro (74), al
punto de partida setenta y tres (73). '

VIA NUEVA 1. Hace parte del proyecto Desarrollo industrial Muisca. Su area es de mil cinco
metros- cuadrados con treinta y seis decimelros cuadrados (1.005,36 M?), su perimetro se
encuentra demarcado por la linea que une los puntos ciento quince’A (115 A) — ciento quince -
(115) — ciento diecinueve (119) — ciento veinte (120) — ciento veintids (122) — ciento veintiuno
(121) — ciento dieciocho (118) — ciento diecisiete (117) — ciento dieciséis (1116) — ciento quince
{115) — al punto de partida ciento quince a (115 a}.

VIA NUEVA 2. Hace parte del proyecto Desarrollo Industrial Muisca. Su area es de cuatrocientos
sesenta y. nueve metros cuadrados con seis decimetros cuadrados (468,06 M?), su perimetro se
encuentra demarcado por la linea que une los puntos setenta y tres A (73 A) - setenta (70) —
sesenta y ocho {68) — ochenta v tres {83) — ochenta y dos (82) — setenia y cinco (75) al punto de
partida setenta y tres a (73 a).

LINDEROS GENERALES™ LOTE M PROYECTO DESARROLLO INDUSTRIAL MUISCA:

El drea del lote es de cien mil seiscientos dieciocho metros cuadrados con noventa y cualro
decimetros cuadrados (100.618,94 M?). Su drea maxima de ocupacion es de sesenta y dos mil
ochocientos ochenta y seis metros cuadrados con ochenta y cualio decimetros cuadrados -
(62.886,84 M?) v sus linderos son:
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1.- Partiendo del Punto cero cinco (05) al Punto treinta y cinco (35) en linea recta y en distancia de
doscientos treinta y seis metros con setenta v seis centimetros (236,76 m) con cesién tipo B, ---

- 2.- Del Punto treinta y cinco (35) al Punto treinta y ocho (38) en linea recta y en distancia de ciento

ochenta y dos metros con treinta y un centimetros (182,31 m) con zona comn 1.

3.- Del Punto treinta y otho (38) al Purito cuarenta y uno (41) en lirea curva y en distancia de.

veintidds metros con freinta y siete centimetros (22,37 m) con cesién tipo B.

4.- Del Punto cuarenta y uno (41) al Punto sesenta (60) en linea recta con ciento treinta y siete
metros con setenta centimetros (137,70 m) cesién tipo B del proyecto; ' —

5- Del Punto sesenta (60) al punto setenta y uno (71) en linea curva y en distancia de sesenta ¥
dos metros con ochenta y cuatro centimetros (62,84 m) con cesién tipo B del proyecio. ,

6- Del Punto setenta y uno (71) al punto setenta y dos {72} en linea recla 'y en distancia de
veinticinco metros con cincuenta y seis centimetros (25,56 m) con cesién tipo B del proyecto.

7-Def Punto setenta y dos (72) al punto cero cinco (05) en linea recta y en distancia de ciento
ochenta y cinco metros con sesenta y cinco centimetros (185,65 m) lindando con cesién tipo B del
proyecto.

8- Del Punto ciento cincuenta y nueve (159) al punto ciento cincuenta y seis (156) en linea recta y
en distancia de ciento trece metros con once centimetros {113,11 m) lindando con cesién tipo B del
praoyecto.

9- Del Punto ciento cincuenta v seis (156) al punto ciento cincuenta y siete (157) enlinea recta y en
distancia de dieciséis meiros (16,00 m) lindande con ia unidad privada 4.

10- Def Punto ciento cincuenta y siete (157) al punto ciento cincuenta y ocho (1568) en linea recta y
en distancia de ocho metros (8,00 m) lindando con vallado cuatro {4) del proyecto.

11- Del Punto ciento cincuenta y ocho (158) al punto ciento veinticuatro (124) en linea recta y en
distancia de doscientos cincuenta y siete metros con setenta y seis centimetros (257,76 m)
lindando con valtado cuatro (4) del proyecto.

- 12- Del Punto ciento veinticuatro {124) al punto ciento veintiuno (121) en linea recta y en distancia

P

decientodieciséis metros condiez ceritimetros (116,10 m) findando con vallado sefs (6) del
proyecto.

13- Del Punto ciento veintiuno (121) al punto ciento veintidés (122) en linea recta y en distancia de
siete metros con sesenta y cuatro centimetros (7,64 m) lindando con zona comiin dos (2).

14- Del Punto ciento veintidds (122) al punto ciento veintitrés (123) en tinea recta y en distancia de
seis metrbs con ochenta vy tres centimetros (6,83 m} findando con cesidn tipo B del proyecta.

-15- Del Punto ciento veintifrés (123) al punto ciento cincuenta y uno (151} en linea recta y en

distancia de doscientos siete metros con cincuenta y siete centimetros (207,57 m) lindando con
cesion tipo B ded proyecto. _

16- Del Punto ciento cincuenta v uno (151) al punto ciento cincuenta (150) en linea recta en
distancia de ochenta y nueve centimetros (0,89 m) lindando con cesidn tipo B del proyecto.

17- Del Punto ciento cincuenta {150} al punto ciento sesenta (160) en linea recta y en distancia de
cincuenta y seis metros con noventa'y dos centimetros (56,92 m) lindando con cesién lipo B def
proyecto. o . .

18- Del Punto ciento sesenta {160) al punto ciento cincuents y nueve (159) en linea recta y en
distancia de cuatro metros con setenta ¥ nueve centimetros (4,79 m) lindando con cesién tipo B del
proyecto. ' | '
19- Del Punto ciento dieciséis (116) al punto ciento dieciocho (118) en linea recta y en distancia de
sesenta y un metros con veintiséis centimetros (61,26 m) lindando con zona comun dos (2) del
proyecto.
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20- Del punto ciento dieciocho (118) al punto setenta y siete (77) en linea recta quebrada con
distancia de doscientos cuarenta y un metros con ochenta v tres centimetros (241,83 m} lindando
con vallado seis (6) det proyecto.

21- Del punto setenta v siete (77) al punto setenta y seis (76) en linea recta con distancia de siete
metros con ochenta y siete centimetros (7,87 m) lindando con vallado seis {6) del proyecto.

22- Del punio setenta y sefs {76} al punito setenta y ocho (78) en linea recta con distancia de cinco
metros (5,00 m} lindando con cesion tipo B del proyecto. ' ‘ :
23- Del punto setenta y ocho (78) al punto ochenta y uno a (81 a) en linea recta con distancia de
cincuenta y siete metros con veintisiete centimetros (54,27 m} findando con cesién tipo B del
prayecto, . ' A

24- Del punto ochenta y uno a (81a) al punto ochenta y uno (81) en linea recta con distancia de
veinticinco metros con cincuenta y seis centimetros (25,56 m) lindando con cesion tipo B del
proyecto, ' ‘

25- Del punto ochenta y uno (81) al punto ochenta v seis {86) en linea curva con distancia sesenta
y cuatro meltros con veinte centimetros (64,20 m} lindando con cesion tipo B del proyecto.

26- Del punto ochenta y seis (86) al punto ciento dieciséis (116) en linea recta con distancia de
ciento cincuenta y siele metros con ochenta v tres centimetros (157,83 m) lindando con cesién tipo
B del proyecté. ' '

Para efectos de servicios publicos el parque Industrial Gran Sabana cuenta con servicios piblicos
de alcantarillado, agua y energia, que para poder acceder a ellos el PROMITENTE COMPRADOR
debera tramitarlos ante cada entidad.

En cuanto a Aguas Residuales LA PROMITENTE COMPRADORA tendra que efectuar Jos tramites
ante el ente correspondiente cumpliendo con todos los requisilos exigidos por la entidad y por el
Parque Industrial Gran Sabana. :

Aseo, El PROMITENTE COMPRADOR tendra que tramitar ante ef Municipio de Toca'nciDa el

respectiva servicio.

Gas Natural. Se aclara que el PARQUE INDUSTRIAL GRAN SABANA donde se encuentra
ubicada la unidad privada M39 , todavia no cuenta con servicio de Gas Natural.. La solicitud para el
Gas Natural es un compromiso del Consejo de Administracién, la cual se encuentra en tramite, y

no es responsabilidad de EL PROMITENTE VENDEDOR, 3

PARAGRAFO PRIMERO: USO INDUSTRIAL. El inmueble objeto de este conlrato es

exclusivamente de uso industrial y actividades que generen bajo y mediano impacto ambiental y
sanitario que puedan ser controlados y mitigados, actividad recreativa regional, terminales de carga
y plataforma loglstica. Tiene prohibido su uso para vivienda, suburbanos, parcelaciones rurales y
centros vacacionates. Es claro para las partes que para cualquier desarrollo en el inmuehle se
requiere del cumplimiento estricto de las normas ambientales.

PARAGRAFO SEGUNDO. CUERPO CIERTO. No obstante, de hacerse mencién de cabida y
linderos la promesa de venta se hace como cuerpo clerto. :

PARAGRAFO TERGERO: PROPIEDAD HORIZONTAL .- Bt Parque Industrial Gran Sabana
- Propiédad Horizontal, se encuentra sometido al Régimen de Propiedad Horizontal, previo el fleno
de todos los requisitos legales, medianté escritura publica nimero’ ochocientos selenta y uno
(#871) del veintisiete (27) de marzo de dos mil nueve (2009) otorgada en la Notaria Cincuenta y
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Stete (57) del Circulo de Bogota, REFORMADO por escritura piblica nGimero mil quinientos treinta
(#1.530) del cuatro (04) de junio de dos mil nueve (2009) otorgada en la Notaria Treinta y Cinco
(35) del Circulo de Bogota, ACLARADA por escritura publica ndmero mil novecientos treinta y cinco.
(#1.935) del ocho (08) de julio de dos mil nueve (2009) oforgada en la Notarfa Treinta y Cinco (35)
del Circulo de Bogotd, REFORMADO por escritura publica nimero cuatro mil ciento noventa y
cinco (#4.195) del dieciséis (16) de diciembre de dos mil trece (2013} otorgada en la Notaria
Sesenta y Nueve (69) del Circulo de Bogotd, aclarada mediante la escritura ptiblica nimero fres mil
cuatrocientos veintiséis {3426) del 10 de noviembre de dos mil quince {2015}, otorgada en la
notaria 69 del circulo de Bogota, escrituras debidamente registradas.

SEGUNDA: ENTREGA: EL PROMITENTE VENDEDOR se compromete a entregar real y
materfalmente el inmueble, una vez haya cancelado el segundo pago establecido en la.clausula
sexta de este documento.

TERCERA: TRADICION: EL PROMITENTE VENDEDOR en su calidad de Fideicomitente del

FIDEICOMISO DESARROLLO INDUSTRIAL MUISCA, declara que ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO DESARROLLO INDUSTRIAL

MUISCA adquirié €l derecho de dominioc sobre estos inmuebles por transferencia a fitulo de
FIDUCIA MERCANTIL que en su favor efectud la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en su

calidad de vocera del patdimonio auténomo denominado ADM LOTE GRAN SABANA mediante la

escritura publica ndmero 2688 de fecha 02 de Septiembre de 2009 otorgada en la Notaria Treinta y

Cinco (35) de Bogota D.C.

Posteriormente ALIANZA FIDUCIARIA S.A. adquirid el inmueble objeto del presente contrato, de .
conformidad con la escritura piiblica No. 4195 del 16 de Diciembre de 2014 de la Notaria 69 del

- circuto de ‘Bogota, por medic de 13 cual se realizd & liquidacion v ¥ adjudicacion de ta comunidad

existente entre INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA NOVENA SA.S. y el FIDEICOMISO
DESARROLLO INDUSTRIAL MUISCA del cual es vocera ALIANZA FIDUCIARIA S.A., registrada a
los folios de malricula inmobiliaria de las unidades privadas M37 y M38 #s 176-138506 y 176-
138507, asignados por parte de la oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Zipaguira.
; .

CUARTA: RESPONSABILIDAD. EL PROMITENTE VENDEDOR garantiza a LA
PROMITENTE COMPRADORA que el derecho fiduciario gue respalda la propiedad de el bien
inmueble prometido en venta no lo ha prometido en venta antes ni enajenado en forma alguna,
esta libre de hipotecas, tenencia constituida por escritura publica o decision judicial,
arrendamientos, comodatos, embargos, condiciones. resolutorias, anticresis, libre de litigios
judiciales yfo de extincién del derecho de dominio, usufructo, uso, y en general de cualquier
gravamen u otro factor que pudiere afectar el libre derecho de LA PROMITENTE COMPRADORA
sobre el bien inmueble. En todo casc ElL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a salir 4l
saneamiento en los casos previstos por la Ley, v en especial por eviccion y/o vicios redhibitorios, y
dectara poseerlo material y franquilamente. ' '

QUINTA: DOMICILIO CONTRACTUAL: Las parles fijan como domicilio contractual para el
cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones emanadas del presente contralo la ciudad

"de Bogota D.C. Este contrato para su exigibilidad judicial presta merito ejecutivo junto con Ia

prueba de incumplimiento, otorgada por documento privado en que de fe el Notario competente.
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PROMITENTES COMPRADORES d6 'fa siguiente-manera:

PARAGRAFO: Notificaciones: Las notificaciones judiciales yfo extrajudiciales que deban
hacerse las partes con motivo de la ejecucién del presente contrato, serd las siguientes:

PROMITENTE VENDEDOR: EN LA AV. CRA. 9 113-52 OF, 2101. TELF. 6201088, 6200891,
LOS PROMITENTES COMPRADORES: CRA 15 122-38 OF 306

SEXTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: & precio total del bien inmueble prometido en el
presente contrato de promesa de compraventa es la suma total de MIL SETECIENTOS DIEZ Y
SEIS MILLONES DE PESOS M/CTE ($1.?1S.OOQV.VQ_Q_O,),._\!al_QEQ‘,&__,q,U_Q seran cancelados por 1.0S

") Un primer pago por $1.250.000.000 (MIL DOSCIENTOS CINGUENTA MILLONES DE PESOS

M/CTE), fos cuales seran cancelados por la Sociedad PAPICLA CORP,segin documento de
cesion de Acreencias realizado entre MANUEL RODRIGUEZ y PAPICLA CORP ,documento el
cual se aporta en la firma de esta promesa de compraventa y que obfiga a PAPICLA CORP a
cancelar dicha suma a favor de INVERSIONES INMOBILJARIAS DE LA NOVENA SAS dentro de
fos doce meses siguientes a ta firma del presente docu?grﬁo. j

b). Uri segundo pago por la suma-de $200.000.000 {-DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS
MICTE). Pago que se realizara dentro de los quince dias siguientes a la firma del presente
documento, mediante trasferencia a favor de INVFRSIONES INMOBILIARIAS DE LA NOVENA

SAS a ta cuenta corriente del Banco Colpatria No.431102249-6

¢). Un tercer pago por la suma de DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS MILLONES DE PESOS

“MCTE ($266.000.000) denfio de los 4 meses siguientes a la firma del presentle

documento,medianie trasferencia a favor de INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA NOVENA
SAS a fa cuenta corriente de! Banco Colpatria No0.431102249-6-

SEPTIMA: ARRAS Las partes fijan como ARRAS DE RETRACTO una suma equivalente al 10%
del valor del presente contrato, sobre las cuales regird lo estdblecido en ef Art. 1859 del Codigo
Civil, eslo es si el PROMITENTE VENDEDOR se retracta o incumple alguna de sus obligaciones,
debe restituir ef valor de las arras dobladas y si la del retracto o incumplimiento es de LA
PROMITENTE COMPRADORA, pierde el valor fijado como arras, Si el retracto de LA
PROMITENTE COMPRADORA es ocasionado por algun inconveniente surgido con la compariia
de Leasing que impida la financiacion del 80% del valor de la compra de los lotes, EL
PROMITENTE VENDEDOR devolvera a LOS PROMITENTES COMPRADORES, ia .totalidad de
los dineros entregados como cuota inicial establecida en el presente contrato. Si las partes
cumplen a cabalidad esta promesa, el valor sefialado como arras se abonara al precio total de
venta.

OCTAVA: ESCRITURACION: La escritura-piblica de transferencia det bien inmueble que de
cumplimiento a este contrato se otorgara el dia 26 de julio de 2019 en la Notaria 6@ del Circulo de
Bogota a las 2:30 (pm).Sin perjuicio que antes de la fecha indicada para la suscripcion de la
correspondiente escritura, las: partes de comdn acuerdo resuelvan anticipar vfo aplazar el
oforgamiento de dicho instrumento, de acuerdo con el cumplimiento de 1o establecido én ol
paragrafo primero de la cldusula tercera del presente contrato.
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PARAGRAFO PRIMERO: Teniendo en cuenta que la propiedad del inmueble se encuentra en el
FIDEICOMISO DESARROLLO INDUSTRIAL MUISCA en Alianza Fiduciaria S.A. La escritura de
transferencia de propiedad del bien inmueble de que trata el presente contrafo, previa solicitud que
haga INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA NOVENA S.AS. se hara por parte de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. quien es la vocera del fideicomiso a favor de la entidad de LEASING vfo a
nombre de quien LA PROMITENTE COMPRADORA solicite.

Para proceder con la escritura de transferencia, se deberan cumplir fos sigulentes requisitos:

1. Vinculacion ante Alianza Fiduciaria S.A., vinculacidn gue no te generard ningln fipo de
obligacién frente a la Fiduciaria, ya que solo se hard para cumplir los requisitos exigidos
por las fiduciaria para la celebracion de cualquier acto con terceros, .

2. Firma de un CONTRATO DE GESION DE DERECHOS DE BENEFICIO DE LA UNIDAD
PRIVADA M39 DEL FIDEICOMISO DESARROLLO INDUSTRIAL MUISCA, seglin modelo
'exigido por Alianza Fiduciaria, entre INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA NOVENA
S.A.S., PROMITENTE COMPRADORA y MR INGENIEROS CONSTRUCTORES SAS,

PARAGRAFO SEGUNDO: PAZ Y SALVOS. Declara EL PROMITENTE VENDEDOR que
para la fecha de la escritura que da cumplimiento al presente contrato se compromete con LA
PROMITENTE COMPRADORA a aportar a la Notaria correspondiente, fos paz y salvos de
impuestos prediales municipales y/o departamentales y demas que por ley se exija conforme a las
leyes, correspondientes al inmueble a transferir,

A .patti'r_.defla_fecha_de_entﬁegar...de_losmJnmuebfes,—ser-én—aﬁc-:aFge—defi:A—PRQMIIEf\H'—%-- ————

COMPRADORA los gastos de impuestos, tasas, contribuciones, las cuotas por financiacién que
obtenga, servicios ptiblicos, cuotas de administracién incluido el moduio muisca, y demas que se
originen sobre ef inmueble.

IPARAGRAFO TERCERO: PRORROGA.- Para Ia suscripcion de Ja escritura publica de
compraventa que de cumplimiento al presente contrato sélo se entendera prorrogade ef término
aqul fijado cuande asi se acuerde por las partes que suscriben este contrato, mediante escrito
rubricado por ambas partes, antes de la fecha especificada para el cumplimiento del presente
contrato, de acuerdo a lo contemnplado en el paragrafo primero del articulo tercero del presente
contrato.

NOVENA: CLAUSULA ARBITRAL. Las diferencias o controversias que ocurran entre las
parles con-motivo de la celebracion, -interpretacion del presente contrato se someleran a ia
decision de un tribunal de arbitramiento constituido por un (01 arbitro designado por el Centro de
Arbitraje v Conciliacion de fa Camara de Comercio de Bogotd, quien debera ser ciudadano
Colombiano y abogado titulado. Fl tribunal funcionara en Bogotd, en la sede del Centro de
Arbitraje y conciliacidn de la Camara de Comercio de Bogotd y su fallo se proferira en derecho,

de conformidad con las reglas de funcioriamiento de dicho Centro y las consagrada en la ley 23
de 1.991, el Decretd 2561 de 1991, la ley 448 de 1998, el Decreto 1818 de 1998 y de mas
normas gue las modifiquen o adicionen.
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DECIMA: MERITO EJECUTIVO.- Para todos los efectos legales y demandar las obllgaclone° y
derechos que a las partes impone y reconoce este contrato presta mérito ejecutivo.

DECIMA PRIMERA: GASTOS.- Los gaslos originados por el otorgamiento de la escritura
publica de compraventa que dé cumplimiento al presente contrato se cancelaran de la siguiente
manera: a) los gastos notariales que se originen por el otorgamiento de la Escritura de
Compraventa, seran pagados por EL PROMITENTE VENDEDOR y LA PROMITENTE

COMPRADORA en partes iguales. b)los gastos de beneficencia y el Registro ante [a Oficina de’
Registro e Instrumentos Publicos seran pagados por LA PROMITENTE COMPRADORA. c)

Retencion en la fuente que es un pago anlicipado de 1mpuestos 100% EL PROMITENTE
VENDEDOR.

DECIMA SEGUNDA: PROCEDENCIA LICITA Y ADQUISICION LICITA.- Declara EL
PROMITENTE VENDEDOR que el bien inmueble objeto del presente contrato tiene procedencia
licita y adquisicion ficita; dectaran LA PROMITENTE COMPRADORA que el dinero objeto del pago
del precio del presente contrato tiene procedencia licita, amparadas las partes en la presuncion de
buena fe gue tipifica ef Articulo 83 de nueskra Constitucion Nacional.

DECIMA TERCERA: FUERZA MAYOR Y/O CASO FORTUITO.- En caso de fuerza mayor o
caso fortuito LA PROMITENTE VENDEDORA como LA PROMITENTE COMPRADORA quedaran
exonerados de toda responsabilidad por la no entrega material del bien inmueble prometido en
venta yfo escrituracidn en la fecha pactada, o la entrega de los dineros promeudos siempre y
cuando LA PROMITENTE VENDEDORA no se encuentre en mora del cumplimiento de sus

_ obligaciones frente a { OS PROMITENTES COMPRADORES.-LA-PROMITENTE VENDEDORA se

obliga a remover el obstdculo constitutivo de la fuerza mayor o el caso fortuito a fin de reiniciar el

cumplimiento del contrato.
DECIMA CUARTA: CESION.- Ninguna de las partes podra ceder sus derechos y obligaciones

derivados de esta promesa sin el previo consentimiento escrito de {a ofra.
}

DECIMA QUINTA: CONFIDENCIALIDAD.- Las partes acuerdan mantener compromiso de
confidencialidad respecto del objeto del confrato, precio pactado del mismo, personas aqui
firmantes y en general condiciones del negocio, respetando la integridad del presente contrato, fa
ética, la moral, lo comercial y personal de cada uno de los firmantes, salvo decisidn de autoridad
competenie que ordene lo contrario.

DEC[MA SEXTA: ACEPTACION.- Declaran las partes: a) Que el presente conltrato promesa de
compraventa que se suscribe ante las partes reemplaza y prevalece sobre cualqu&er olro contralo
verhal o escrito que las partes hayan podido celebrar con antenorldad en relacion con este mismo
asunto. b) Quie.son legalmente capaces para contratar v que de ser personas juridicas cualqu;era

de ellas, han recibido aulorizacion suficiente del érgano social competente de acuerdo a los

. estatutos. ¢) Que han fenido la oportunidad de discutir v negociar todas y cada una de las

clausulas del presente contrato, las cuales entienden y las encuentran legalmente correctas. d)
Declarando que fue leido en su totalidad por los otorgantes, razén por la cual Bxpresan su
asentimiento y o firman mediante y ante lestigos a la firma de este documento.
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PARAGRAFO: Modificaciéon: Las modificaciones adicionales al presente contrato- deberan
constar mediante la firma de las partes contratantes de un OTRO 8|, en el cual se especifiquen las
clausulas a modificar,

Para constancia se firma en Bogota el veinti y uno (21) de Diciembre de 2018 en dos ejemplares
del mismo valor y tenor.

EL PROMITENTE VENDEDOR

AN EU(;:ZA ARESMENDI CARVAJAL

CC 20.948.463
Representante Legal: INVERSIONES INMOBILIARIAS DE LA NOVENA S.AS.

NIT 900.427.734-8

LOS PROMITENTES C?MPRADORES

JOSE MANUEL R DRIGU-ZVA? AS v

c.c.No.19,{147.543 | : —

WILSON MANUEL RODRIGUEZ ARD!LA

C.C. 80.020.783
Representanie Legal: MR INGENIEROS CONSTRUCTORES SAS

TESTIGOS:

ANIA AT ARy
C.C. 39.81%.515

/
ENDY CARVAJAL
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